Dusseldorf, 30.06.2017
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BAULAND AKTIVIEREN UND FORDERN 2017
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KONTAKT

&S NRW.BANK

NRW.BANK
Kavalleriestralle 22
40213 Dusseldorf

Telefon: 0211 917410
E-Mail: info@nrwbank.de
Internet: www.nrwbank.de

Stichworte:
Stadtentwicklungskredit

AAV - Verband fur
Flachenrecycling und
Altlastensanierung
WerksstralRe 15
45527 Hattingen

Telefon: 02324 5094-0
E-Mail: info@aav-nrw.de
Internet: www.aav-nrw.de

Stichworte:
Brachflachenmobilisierung fur
Flichtlinge und dauerhaftes
Wohnen

Bauministerium
Stand 30.06.2017

& NRW.RRBAN

NRW.URBAN
Fritz-Vomfelde-StralRe 10
40547 Dusseldorf

Telefon: 0211 54238-0
E-Mail: info@nrw-urban.de
Internet: www.nrw-urban.de

Stichworte:

Standortcheck Wohnen,
Soziale Baulandentwicklung,
Flachenpool NRW

BLB — Bau und
Liegenschaftsbetrieb NRW

Mercedesstralle 12
40470 Dusseldorf

Telefon: 0211 617000
E-Mail; poststelle@blb.nrw.de

Internet: www.blb.nrw.de

Stichworte:
Landesliegenschaften,
herrenlose Grundstlicke

Ulrich Burmeister
Sabine Nakelski
Dr. Jan Hogen
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@4 SBahnflachenEntwicklungs
Gesellschaft NRW mbH

BEG NRW - BahnflachenEnt-
wicklungsGesellschaft NRW mbH
An der Reichsbank 8

45127 Essen

Telefon: 0201 747660
E-Mail: info@beg.nrw.de
Internet: www.beg.nrw.de

Stichworte:
Bahnflachenpool NRW,
Flachenpool NRW

oRy
4
Bavland @ Management
Bestand und Entwicklung
Forum Baulandmanagement
c/o Stadtraumkonzept GmbH

Jurgensplatz 1
44147 Dortmund

Telefon: 0231 5323445
E-Mail: poststelle@mbwsv.nrw.de
Internet: www.forum-bauland.nrw.de

Stichworte:

Baulandstrategien und kommunale
Baulandbeschlisse — Netzwerk und
Beratung

Telefon: 0211 38430
E-Mail; info@mbwsv.nrw.de
Internet: www.mbwsv.nrw.de
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Bauland @ Management
8estand und Entwickiung

HERZLICH WILLKOMMEN!

NRW BERATUNGSTAG FUR KOMMUNEN
BAULAND AKTIVIEREN & FORDERN

30. JUNI 2017

EINLEITUNG

Ulrich Burmeister
Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr des Landes NRW

Michael Stolting
NRW.BANK

Stefan Raetz
Stadt Rheinbach, Forum Baulandmanagement

Moderation: Dr. Wiebke Borgers
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FORDERINSTRUMENTE UND

IHR ZUSAMMENWIRKEN

Standortlosungen im Podiumsgesprach am Fallbeispiel

10:15 - 11:15 Uhr

Moderation:
Dr. Wiebke Borgers

Sabine Nakelski
Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadt-
entwicklung und Verkehr des Landes NRW

Franz Meiers
NRW.URBAN

Werner Kindsmdiller
NRW.BANK

Ministerium f0r Bauen, Wohnen,

C NRW.BANK NRW.URBAN

Thomas Lennertz
BEG NRW

Y
Dr. Roland Arnz
AAV

Heike Jaehrling
Staatskanzlei
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FIKTIVES STANDORT-BEISPIEL




UNTERSTUTZENDE INSTRUMENTE DES LANDES

INITIIEREN ENTSCHEIDEN INVESTIEREN

priifen / moderieren / untersuchen / planen / rechnen / (ver)kaufen / aufbereiten / erschlieBen / bauen /

Standortcheck Wohnen (N.U.) .
Flachenpool NRW (NRW.URBAN + BEG NRW) ’

Bahnflachenpool NRW (BEG NRW)

Flachenrecycling und Altlastensanierung (AAV)

Brachflachenmobilisierung filir Fltichtlingsunterkiinfte und dauerhaften Wohnraum (AAV)

Stadtebau- Forderung (MBWSV)

Soziale Baulandentwicklung (NRW.URBAN)

Soziale Wohnraumférderung (MBWSV) ’

\/
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INITIIEREN
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planen
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INVESTIEREN
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FIKTIVES STANDORT-BEISPIEL

EIN FAST
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HERZLICHEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT !
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FOREN 11:30 BIS 12:15 UH

Forum 1: Initiieren
Raum KO05+007
Konferenzwiirfel, Erdgeschoss

Forum 2: Entscheiden
Raum B0202, Etage 2

Forum 3: Investieren
Raum B0302, Etage 3

SPEED-CONSULTING AB 11:30 UHR

Speed-Consulting
Konferenzwiirfel, Obergeschoss
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FOREN 12:45 BIS 13:30 UHR

Forum 1: Initiieren
Raum B0302, Etage 3
Forum 2: Entscheiden
Raum B0202, Etage 2
Forum 3: Investieren
Raum K005+007

Konferenzwiirfel, Erdgeschoss

SPEED-CONSULTING AB 11:30 UHR

Speed-Consulting
Konferenzwiirfel, Obergeschoss
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FORUM 1: INITIIEREN

Entwicklungsperspektiven finden

11:30 —12:15 Uhr

Moderation:
Franz Meiers, NRW.URBAN

Heike Jaehrling

RAUM: Konferenzwiirfel,
Erdgeschoss

Henk Brockmeyer

Staatskanzlei NRW BEG NRW

Franz Meiers Uwe Kabe

NRW.URBAN BEG NRW
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FORUM 1: INITIIEREN

Entwicklungsperspektiven finden

12:45 - 13:30 Uhr

Moderation:
Franz Meiers, NRW.URBAN

Heike Jaehrling

RAUM: B0302, Etage 3

Heinz Weifels

Staatskanzlei NRW NRW.URBAN

Franz Meiers Uwe Kabe

NRW.URBAN BEG NRW
mmmumr P (G NRHEANK (G MR

3mL
i Q)

“ V ‘ ooyl

Bau- und Laegenschafisbetrieb NRW




FORUM 2: ENTSCHEIDEN

Standorte planen und rechnen

11:30 - 12:15 Uhr RAUM: B0202, Etage 2

Moderation:
Thomas Lennertz, BEG NRW

Sabine Nakelski

Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr des Landes NRW
Y
Dr. Roland Arnz
AAV — Verband fiir Altlastensanierung und
Flachenrecycling
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FORUM 2: ENTSCHEIDEN

Standorte planen und rechnen

12:45 - 13:30 Uhr RAUM: B0202, Etage 2

Moderation:
Thomas Lennertz, BEG NRW

Sabine Nakelski
Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr des Landes NRW

V 2
Dr. Roland Arnz

AAV — Verband fiir Altlastensanierung und
Flachenrecycling
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FORUM 3: INVESTIEREN

Projekte erschlieBen und bauen

11:30 — 12:15 Uhr RAUM: B0302, Etage 3

Moderation:
Dr. Jan Hogen, MBWSV NRW

Ludger Kloidt Kay Noell
NRW.URBAN MBWSV
Kerstin Jochimsen Noemi David Y 4
NRW.BANK BLB NRW
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FORUM 3: INVESTIEREN

Projekte erschlieBen und bauen

12:45 - 13:30 Uhr RAUM: Konferenzwiirfel,
Obergeschoss

Moderation:
Dr. Jan Hogen, MBWSV NRW

Ludger Kloidt Kay Noell
NRW.URBAN MBWSV
Kerstin Jochimsen Noemi David Y 4
NRW.BANK BLB NRW
e g G wwenw (e BEC sl

Bau- und Laegenschafisbetrieb NRW




Besuchen Sie das Speed-Consulting

11:30 — 14:45 Uhr

RAUM: Konferenzwirfel,
Obergeschoss
e & NRWBANK (o NRWURBAN

VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!
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Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

(i

NRW-Beratungstag fur Kommunen

Bauland aktivieren und fordern

am 30.06.2017 in Dusseldorf

Forum 1: INITIIEREN - Entwicklungsperspektive

=> Regionalplanung / Regionale Kooperation

1 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation

30.06.2017




Staatskanzlei

des Landes Nordrhein-Westfalen w

Warum Regionalplanung?

Einwohner je km?

Nordrhein-Westfalen ist
das am dichtesten
besiedelte Flachenland e
der Bundesrepublik. i A e
Daraus resultieren hohe | I I I | I o
Flachennutzungskonflikte. P PP S E S EEF s @s‘
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= Regionalplanung “ordnet”“ den Raum, um den unter-
schiedlichen Nutzungsanspruchen gerecht zu werden.

2 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017

Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen w
{c)

Was stellt der Regionalplan dar?

= Regionalplanung “ordnet”“ den Raum im Wesentlichen
in Siedlungsraum und Freiraum, erganzt um
Infrastrukturtrassen und —raume.

— Vorrang der Innenentwicklung wird auch von der
Regionalplanung unterstutzt.

= (Dennoch) zu Beginn des Planungsprozesses wichtig:
Blick in den Regionalplan: was legt dieser im Bereich
der Brachflache / des Innenentwicklungspotentials
fest?

3 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017




Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

Was stellt der Regionalplan dar?

LY
MURP 7

4 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und férdern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017

Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

Zeitnah erster Kontakt mit der Regionalplanung!

ST W O Y

[ 1 Bereiche fiir Gewerbe und Industrie (GIB) B waldbereiche

[ 1 Allgemeine Siediungsbereiche (ASB) E Agrarbereiche

W StraBen mmmmm  Regionale Griinziige

W Schienenwege mj] Bereiche fiir den Naturschutz

5 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017




Staatskanzlei

des Landes Nordrhein-Westfalen w

Mogliche raumordnerische Verfahren

... bei vom aktuellen Regionalplan abweichenden
zukunftig geplanten Nutzungen:

1. “normales” Regionalplananderungsverfahren;

2. vereinfachtes Regionalplananderungsverfahren;

3. unter bestimmten Voraussetzungen
Zielabweichungsverfahren.

= Regionalplananderungsverfahren konnen oft parallel zu
erforderlichen FNP-Anderungsverfahren durchgefiihrt
werden!

6 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017

Staatskanzlei

des Landes Nordrhein-Westfalen w

Regionale Kooperation

— Regionale Kooperation insbesondere sinnvoll bei:

1. groBen “auBen” liegenden Brachflachen;

2. wenn Grenze der Innenentwicklung bzw. der
Siedlungsentwicklung in der eigenen Kommune
erreicht und Ausweichen auf intergierte Standorte
in Nachbarkommunen sinnvoll;

3.

= Regionalplanung kann hier einerseits moderieren,
andererseits Ergebnis der regionalen Kooperation
verbindlich festlegen

7 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017




Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

Regionale Kooperation - Beispiele

“In und um Dusseldorf*

Hauptbahnhof Diisseldorf

Bahnhof / Haltepunkt in max. Distanz (30 min.)

= Schiene mit wichtigen Zustiegspunkten Stadt Dilsseldorf

Quelle: Bezirksregierung Diisseldorf”

Ranking-Kommunen

Einzugsbereich der Bahnhofe und Haltepunkte (d=2,5 km) in und Um Diisseldorf*

8 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017

Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

Regionale Kooperation - Beispiele

RAF-Flughafen in Niederkriichten-
Elmpt

rund 880 ha

e,

9 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und fordern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017




Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

Regionale Kooperation - Beispiele

Marienfeld LSDG
3 T

Flugplatz Gutersloh
»Princess Royal Barracks*
344 ha an der Marienfelder Strafe

10 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und férdern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017

Staatskanzlei
des Landes Nordrhein-Westfalen

Regionale Kooperation - Beispiele

I

Wirtschaftsforderung fiir Moers,
Kamp-Lintfort, Neukirchen-Vluyn und Rheinberg

11 NRW-Beratungstag fir Kommunen “Bauland aktivieren und férdern“ / Forum 1: Regionalplanung / Regionale Kooperation 30.06.2017




Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!

Heike Jaehrling
Staatskanzlei des Landes NRW
Referat Il B 2 — Wirtschafts- und Siedlungsentwicklung, Demographischer Wandel
Postanschrift: 40190 Dusseldorf
Dienstgebaude: Furstenwall 25, 40219 Diisseldorf
Telefon: 0211 837 - 1671

heike.jaehrling@stk.nrw.de
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Standortentwicklung
im Innenbereich
initileren und begleiten

Henk Brockmeyer, BEG NRW
Heinz Weifels, NRW.URBAN
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FLACHEN

POOL
_ . —_ : : NRW
Aktive Brachflachenmobilisierung ist erforderlich, um...
= ... einen Beitrag zur Reduzierung des ik b S
Flachenverbrauchs zu leisten N S

—etendes Varphresmenl

[ee———

= ... den gesetzlichen Vorgaben aus BauGB Novelle, '
LEP und Siedlungsflachenmonitoring zu 7
entsprechen :

1996 1997 1958 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Outenguelie: AR, Grafik: NN

... Qualitat im Innenbereich zu wahren

Akuter Wohnungsbedarf
Bevilkerungswachstum fiir 40 von 53
Kreisen und kreisfreien Stadten in NRW

= ... einen Beitrag fur die Schaffung dringend BT

bedingte Neubaunachfrage +

bendtigter Wohnbauflachen zu erbringen Ao O L
= kurzfristige Gesamtnachfrage bis 2020 Aind 11,000 ha
wvan 400.000 Wohnungen Wohnbautand

L q Jahrliche V g
bautatigkeit muss verdoppelt werden.
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FLACHEN
POOL
Landesprogramm NRW NRW
PROJEKTTRAGER,
AUFTRAGGEBER
- «—> LENKUNGSKREIS <« > FACHBEIRAT
Stadtentwickiung und Verkenr [P

A
1
1
1
1
1
1
1
1
i
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
:
1

Partner fir Land und Stadt

- NRW.URBAN FLACHENPOOL NRW

(

S LachenEntwicklungs-
o Gesellschaft NRW mbH
—

TEILNEHMENDE
STADTE UND GEMEINDEN
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FLACHEN
POOL

Fur welche Flachen ist es konzipiert? NRW

= Flachen, die ihre ehemalige Nutzung verloren haben

= unter- und zwischengenutzte Flachen

= Flachen, deren Nutzung der Standortqualitat nicht
gerecht wird

#»  Der Flachenpool NRW ist das richtige Verfahren
fur Kommunen und Flacheneigentimer, die ihren
Gestaltungsspielraum zur Aktivierung von
Flachenpotenzialen in integrierten Lagen aktiv
nutzen wollen.

Verlassene Bauruine
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FLACHEN
POOL

2. Wie arbeitet der Flachenpool NRW? NRW

= Kommunen raumen Wiedernutzung Vorrang ein und
leisten Refinanzierungsbeitrag

= Eigentumer stehen im Mittelpunkt und leisten
Refinanzierungsbeitrag

= Land NRW schafft Anreize durch Mitfinanzierung
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2. Wie arbeitet der Flachenpool NRW?

FLACHEN
POOL
NRW

= Dialog: Interessen von Kommune und Eigentimern sind
Schlussel zur Aktivierung

m»  Perspektivenklarung: Aufklarung des Standorts als
zentrale Profit fir beide Seiten

B»  Umsetzungsreife: wirtschaftlich tragfahige und
stadtebaulich sinnvolle Losungen
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Wie arbeitet der Flachenpool NRW?

FLACHEN
POOL
NRW

FINDUNGSPHASE QUALIFIZIERUNGSPHASE

Gemeinsame Wege zur
Aktivierung von Fléichenpotenzialen

Strategieentwickliung
durch Aufklérung

BINDUNGSPHASE

Umsetzung der 6konomisch
tragfdhigen Standortaktivierung

Rahmenbedingungen
vereinbaren

Nutzungsziele
definieren

-

Kommunen

Neue Nutzung
fixieren

-}

Kooperation
erreichen

Entwicklungsperspektiven
finden

»

Eigentiimer

Reaktivierung
einleiten
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FLACHEN
POOL

Vorteile fiir Kommunen NRW

Herbeifuhrung der Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer und deren vertragliche Bindung

Vermittlung zwischen kommunalen und
Eigentimerinteressen

Entlastung der kommunalen Ressourcen

Fundierte Sachaufklarung und ggf. Klarheit zu
Standorten ohne Reaktivierungsperspektive

Co-Finanzierung durch Land und Eigentimer

Mdgliches Wohngebiet nach Aufgabe GE-Nutzung
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FLACHEN
POOL

Vorteile fiir Eigentiimer NRW

Verlasslichkeit durch kommunalen
Vorrangbeschluss

Kooperationsorientierung der Verwaltung

Moderation der Perspektivenfindung

Klarung verlasslicher Nutzungsmaoglichkeiten

Regelung planungsrechtlicher Erfordernisse

Festlegung der Umsetzungsstrategie

Co-Finanzierung durch Land und Kommune

Planungskonzept zur Umnutzung eines Betriebsgelandes
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Wo agiert der Flachenpool NRW?

FLACHEN
POOL
NRW
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1.137 Eigentiimer
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Mobilisierungseffekte durch Verknupfung
- Von der Einzelforderung zur Instrumentenverzahnung -

FLACHEN
POOL
NRW

.

Stufenweise Umsetzung
eines gesamthaften
Entwicklungskonzepts

300.000

Verzahnung der Forder-
instrumente bringt
Mehrwert

Einbindung privater
Flachen ermdglicht
kommunales Handeln

Umsetzungsphase

> 2 > I




FLACHEN
Reaktivierung Industriebrache POOL
- 3 GroBkonzerne fir gemeinsames Agieren - NRW

:277_000 Kooperation mit
. professionellen
i
. sy Eigentiimern erreicht

Hoherwertige Nutzung
durch gemeinsame B/ SRR E B
i | - e 8
{ oo

. (
| = = R

4

] Nachnutzungskonzept | ——= "; ] .
in Abstimmung mit —T . | &
—d

Genehmigungsbehoérden, .
Wirtschaftlichkeit geklart ﬁ

9

Restriktionen transparent

2 > 2 > 2 > 2 > Iy

FLACHEN
Mehrwert durch gemeinsame Entwicklung POOL
- Vom ungeordneten Bahnhofsumfeld zum stadtebaulichen ProjektN RW

Uber Grundstiicks-

r ‘//,,
grenzen hinweg gedacht \_\j u — w L:_./‘L‘r-)s/
L1 L - L

Hoherwertige Nutzung \ -
H__ durch gemeinsame N
y | Planung
—
. | Studentenwohnen am Al

w

| -D Nahverkehrs-Halt

LWOm  WENDESCRLEIFE (Xl BIS (O LANGE

o} 20
e S-GUBSIEES. UL FP-NRW (L03.256 //

Nutzungsziele abgestimmt

> 2 > 2 > 2




FLACHEN
POOL

lll. Welche Ergebnisse sind erreicht? NRW

Evaluationsergebnisse der
ILS-Telefonbefragung zum Flachenpool NRW 2016

u
ILS - Institut fir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung gGmbH

LSS S LSS SIS LSS IS S SIS S SIS LSS SIS SIS LSS S S LS SIS SIS LSS LSS S S S S S S S S S S s 16

Der Flachenpool spielte als neutraler Vermittler zwischen
Eigentumer und Kommune eine wichtige Rolle."
M stimme voll zu
stimme eher zu
M teils / teils
stimme eher nicht zu
B stimme gar nicht zu

k. A.

n=63
Kommune + Eigentimer

u
ILS - Institut fur Landes- und
Stadtentwicklungsforschung gGmbH




-

4% 2%

Wiirden Sie einer anderen Kommune/einem anderen Eigentumer
die Teilnahme am Flachenpool-Verfahren empfehlen?

mJa
B Nein

k. A.

n=55
Kommune + Eigentimer

u
ILS - Institut fir Landes- und
Stadtentwicklungsforschung gGmbH

J 18

Wie komme ich in das Verfahren?

FLACHEN
POOL
NRW

Aufnahme-Anfrage

Flachenpool NRW
Fritz-Vomfelde-Stralte 10
40547 Dusseldorf

Standortbezeichnung und/ oder Anschrift:

Stadt/Gemeinde:
Ansprechpartner:
Funktion:
Telefonnr.:

E-Mail:

1 | Der Standort befindet sich in integrierter Lage.

2| Der Standort ist - ha grof (keine Baullicke)

3 | Mittel fiir die Ubernahme des kommunalen Eigenanteils
in Héhe von 8.000 € kénnen zur Verfligung gestellt werden.

Tel. (0211) 542 38— 229
Fax (0211) 542 38 -292
hein; ]

waww.nnw-flaechenpool de
Standort Essen

Henk B

Tel: (02 01) 747 66 -18

Fax: (02 01) 747 66 — 28

henk. de
‘wawvi nnw-flaechenpool de

4 | Der Lageplan ist beigefiigt.
5 | Kurzbeschreibung der Kernproblematik:

www.nrw-flaechenpool.de

LSS S LSS SIS LSS IS S SIS S SIS LSS SIS SIS LSS S S LS SIS SIS LSS LSS S S S S S S S S S S s 19




Kontakt

Flachenpool NRW
Fritz-Vomfelde-StralRe 10
40547 Dusseldorf
www.nrw-flaechenpool.de

Heinz Weifels

Teamleitung

Standort Dusseldorf

Tel.: 0211 54 23 8-229
Fax: 0211 54 23 8-292
heinz.weifels@nrw-flaechenpool.de

FLACHEN
POOL
NRW

Henk Brockmeyer

Teamleitung

Standort Essen

Tel.:
Fax:

0201 74 76 6-18
0201 74 76 6-28

henk.brockmeyer@nrw-flaechenpool.de

LSS S LSS SIS LSS IS S SIS S SIS LSS SIS SIS LSS S S LS SIS SIS LSS LSS S S S S S S S S S S s 20

Standortcheck Wohnen
mit NRW.URBAN

30. Juni 2017

Referent: Franz Meiers

= NRW.URBAN




. NRW.URBAN

Standortcheck
~Wohnen”
Flachen mobilisieran -

soziale Quartiere
schaffen

NRW.URBAN

=

Standortcheck ,\WWohnen” r,

H__ _ ! ! Baustrafie
e o chung!
gy |- Dalnrbeiglen

langsam fahren |

Flachen mobilisieren, _
Soziale Quartiere schaffen |~

Entwicklung: MBWSV, NRW.URBAN ek

B T s
o e e

Standortcheck Wohnen 2

Standortcheck Wohnen

Hintergrunde

= Wohnungsbaunachfrage bis 2020
von rund 400.000 Wohnungen

= Fast in allen Kreisen und Stadten
wachst der Wohnungsmarkt

= \Wohnbauflachenbedarfe in NRW
bis 2020: rd. 11.000 Hektar
Wohnbauland

Wohnungsneubaunachfrage bis 2020 aufgrund der
demografischen Entwicklung und der Flichtlingszuwanderung
2015 und 2016 (Variante A) im Verhéltnis zum Wohnungsbestand
am 31.12.2014 in Prozent.

(Quelle: MBWSV, Abteilung Wohnungsbau, Reiner Daams,
Februar 2016)

Standortcheck Wohnen 3




Standortcheck ,Wohnen*

Ziele

* Innenentwicklung

= Nutzung innerstadtischer
Flachenpotenziale
(Brachflachen, nennenswerte
Gebaude-Leerstande, grofRere
Baullcken)

= Bereitstellung bezahlbarer
Wohnraum

. NRW.URBAN

Voraussetzungen

= Bedarfssituation
= gewisse” MindestgroRe Standort

€ 0
1
< 4

~V

Standortcheck ,Wohnen*

Leistungen NRW.URBAN

= Prufung Flachenverfugbarkeit
= Bestandserfassung
= Analyse

= Stadtebauliches Grobkonzept / bei Bedarf
= Uberschlagige Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

= Machbarkeits-Check

» Prifung Fordermaoglichkeiten
= Handlungsempfehlungen

= Kurz-Bericht

NRW.URBAN

=




= NRW.URBAN
Standortcheck ,Wohnen*

Vorteile fir Kommunen

= Klarheit uber Wohnungsbau-Potentiale
untersuchter Standorte

= Auswahl Standort(e) durch Kommune

= Inhaltliche Federfuhrung im Verfahren durch
Kommune

= Kurze Bearbeitungsfristen, schnelle Ergebnisse
= Zugewinn Kapazitaten und Fachkompetenz

= Neutralitat, ,Blick von aul3en”

= Kostenlos

Standortcheck Wohnen 6

& NRW.URBAN
11

Standortcheck ,WWohnen
Leistungen NRW.URBAN

KoR‘fSﬁ?;ur;nuanhme, Erstkontakt, Abstimmung mit

Angebot 9 Darstellung Bedarf MBWSV
. Einstieg, Sichtung Abstimmung
e A Unterlagen Vorgehen
Bearbeitung Bestandsaufnahme Handlungs- ) . )
Standortcheck (ca. Analyse empfehlungen Ergebnisprasentation

2-3 Monate)

Konzept

Standortcheck Wohnen 7




-

Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit.

NRW.URBAN
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Franz Meiers
Tel.: 0211 54238-0

Fax: 0211 54238-430
info@nrw-urban.de

@©&BahnflachenEntwicklungs-
Gesellschaft NRW mbH NRW-Beratungstag

Standortentwicklung
auf Bahnflachen
initileren und begleiten

Uwe Kabe, BEG NRW




KE:FlI
Zustandigkeit BEG bei Vertrieb Bahnflachen Konsensuale Entwicklung:

Flachen und Infrastruktur

240 Kommunen in
NRW sind im
Bahnflachenpool NRW

= |
100 im 1.Paket B Bahnflachen Entwicklungs Gesellschaft NRW mbh
105 im 2.Paket B Seit 2002 mit Sitz in Essen
| 35im3.Paket B Seit 2014 auch Partner von NRW Urban im Flachenpool NRW
BEG NRW 2
KE:FlI
Eigentiimer von (ehemaligen) Bahnflachen Konsensuale Entwicklung:

Flachen und Infrastruktur

Gemeinde A-Stadt

Verwaltung
Wohnen

LadestralRe

Eigentimer

Deutsche Bahn AG Privat

...... S &1’?3!_!_3 .=ECAIMMO Zrerr

AG Holding DB Netz AG DB S&S AG

v
DB
Fernverkehr

v
DB
Schenker

v
DB
Regio

DB Redwood.Grove CA Immo 100 % Bund
Energie International Gruppe




a .. ‘. ..' .
KE:FI BEG

E f b .o d Kq.nsensuale Entwicklung: e m

[ ] m a n S e a u e Flachen und Infrastruktur .

EG mit kommunaler Nutzung KE:FI ’ BEG
ArnSberg —vom LeerStand zZum "BurgerbahnhOf" Konsensuale Entwicklung: . .o m
Flachen und Infrastruktur 557 Gesellschaft NRW mbH

IKéufer
Kommune

Reisendenbedarf /
Fahrkarten

= | Gastronomie

Kultur / Bildung

Entwicklung eines groRen EG in Randlage durch Kommune

1

I_lrm SEh | ﬁ_ﬁﬁ_L_f' wrne IT
ENEEN (™7

Modell forderintensiver ,Blrgerbahnhof”

Eher seltenes Entwicklungsziel in NRW

Meist wirtschaftlichkeitsorienierte kommunale Konzepte




Privat nach Zwischenerwerb : EG fiir Reisende und mit Bugos :F|

Unna Konsensuale Entwicklung:

Flachen und Infrastruktur
kaufer | Kommune
(EG = Zwischenerwerb)

Fahrkarten /
Reisendenbedarf

ahnfléchenEntwicklungs-
Gesellschaft NRW mbH

Backerei / Bistro

Buros / Laden / Schulung

B Kommunaler Erwerb von rund 8.000 m? Flache mit EG
B Entwicklung des EG durch private Investorengemeinschaft
B Entwicklung des Umfelds mit ZOB, P&R, Vorplatz durch Stadt
B Vollvermietung des EG und erhebliche Aufwertung des Umfelds
© BEG NRW
Privat: EG mit Reisendenbedarf und Tempel KE:Fl
EG WARBURG - auch fiir Ladenhiiter passende Losung gefunden! Konsensuale Entwicklung: e

Flachen und Infrastruktur Gesellschaft NRW mbH

Kaufer
| Privat
é Tempel
[ —

Bistro / Imbiss

Fahrkarten

@ Wellness

160 Jahre altes EG - 95 % Leerstand - Denkmalschutz
Isolierte Gleismittellage auRerhalb Stadtkontext

Erwerb und Vollsanierung durch private Investorin

Hauptnutzung: Buddhistischer Tempel !

© BEG NRW




KE:FI BEG

.. . Konsensuale Entwicklung: . o Bahnflachentatwicklnge:
[ Ba h nfl daC h ene ntWIC kl u ng Flachen und Infrastruktur % sts":'fh:f:':nml_,ﬁ“"u'rgs

Flachenentwicklung KE:FI ) B EG

Konsensuale Entwicklung: . . H‘ahnﬂhchen{ntwinklungs-
Bahnhofsumfeld Moers Flichen und Infrastruktur & Gesellschaft NAW mbH

Erwerb der 6ffentlicher
Infrastruktur durch Stadt

[ S
i, Erwerb der Baufelder durch
kommunale Tochter

rﬁad Betrieb der Radstation durch
station gemeinnutzigen Trager

——
5 Verlagerung Jugendzentrum
| N

Neuer Standort
fir Feuerwache

il gy wl DL

Gemeinsame Rahmenplanung

Mehrfachbeauftragung Bahnhofsvorplatzgestaltung
Bodenuntersuchungen in Abstimmung mit Kreis Wesel

Transparente Wertermittlung

Baugenehmigung ohne Freistellung flr Jugendzentrum




BEG

KE:FI

Flachenentwicklung

Konsensuale Entwicklung: -“;_.-.'-5' ‘Bahnflichenntwicklungs-

Nierspark in Geldern Flichen und Infrastruktur 55 Gesellschaft HRW mbH
- ‘ = TP
Bl Integrierte - \ '\‘a“%'\ =
/. Rahmenplanung \_‘& o\ \ \\%\

14 Forderkoordination
| Stadtebau und Verkehr

Eigenmittel zeitgerecht
gé bereitstellen

Verbindung zur Innenstadt
herstellen

—
'y
‘ .
ﬁh‘ Offentliches Invest
——

als Initialzindung

Militarische Laderampe

Sonderlager fir die zivile Verteidigung

[ |

[ ]

B Umfangreiche Gleisanpassungen
B Abhangigkeiten zu Bahnilibergangsanpassung KreisstraRe
[ |

Flachenvorhaltung fir SPNV-Taktanderung

10

C KE:FI
e Sicherung stillgelegter Bahnstrecken Flachen on nfradtrakisy " e

11




Sicherung stillgelegter Bahnstrecken KE:FI i B EG

Konsensuale Entwicklung: ®. ° BahnflichenEntwicklun
.. * 8%
Radwege Flichen und Infrastruktur 25" Gesellschaft NRW mbH

Erwerb durch Kommune, RVR
oder Landesbetrieb

Unterhaltung durch Kommune
oder Landesbetrieb

Erhalt bedeutender
Bauwerke

Touristische Nutzung

Alltagsverkehr

B Freistellung der Trasse - Widmung des Weges
B Arten- und landschaftsschutzrechtliche Fragen
B  Wiederverwendung des Gleisschotters
®m Instandhaltungsriickstau von Bauwerken
B Grunderwerb zum fairen Preis
12
Sicherung stillgelegter Bahnstrecken KE:FI 3 B EG
o o Konsensuale Entwicklung: ®* “BahnflichenEntwicklungs-
Draisinenbahnen Flichen und Infrastruktur 9 Gesellschaft NRW mbH

Erwerb durch Kommune

Betrieb durch private oder
kommunale Unternehmen

Unterhaltung durch Betreiber

Erhalt bedeutender

Bauwerke WA b LA : =
741 J}.\\._"\\_‘,‘ R
AEEEEEONSNS s
"V L T e W W e B S ]
Touristische Nutzung p o ,"l i e S SR S S R B G|
ol - i U e |
: f}«,‘, B IR TS ST R e |
LmEnda b=y AN AN ONS

Touristische und betriebswirtschaftliche Potenzialabschatzung

Umgang mit Bahniibergangen

[ |

[ |

B Weiterverwendung der Gleisanlagen

B Instandhaltungsriickstau von Bauwerken
[ |

Grunderwerb zum fairen Preis

13




KE:FI

Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur

Herzlichen Dank flir lhre
Aufmerksamkeit!

www.beg.nrw.de

BEGNRW 14
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Bauland @ Management

8estond und Entwickliung

HERZLICH WILLKOMMEN!

NRW BERATUNGSTAG FUR KOMMUNEN
BAULAND AKTIVIEREN & FORDERN

FORUM 2




FORUM 2: ENTSCHEIDEN

Standorte planen und rechnen

Moderation:
Thomas Lennertz, BEG NRW

Sabine Nakelski: Stadtebauforderung
Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung
und Verkehr des Landes NRW Y

Dr. Roland Arnz: Leistungsspektrum AAV
Verband fir Altlastensanierung und Flachenrecycling

ok

-~
MWM@MGMM
Sestond und Entwickivng

Landes Nordrhein-Westfalen Wir fordenm kleen
¥ = S e

et ot W 20 Bau- und Laegenschafisbetrich NRW

e & NRWBANK (o NRWUREAN  IBEG /Mmoo

UNTERSTUTZENDE INSTRUMENTE DES LANDES

INITIIEREN ENTSCHEIDEN INVESTIEREN
priifen ) moderieren) untersuchen) planen / rechnen / (ver)kaufen) aufbereiten) erschlieEen) bauen )

Standortcheck Wohnen (N.U.) ’

Flachenpool NRW (NRW.URBAN + BEG NRW)

I
Bahnflachenpool NRW (BEG NRW)

Flachenrecycling und Altlastensanierung (AAV) '

Brachflachenmobilisierung filir Fltichtlingsunterkiinfte und dauerhaften Wohnraum (AAV)

Stadtebau- Forderung (MBWSV)

B |
Soziale Baulandentwicklung (NRW.URBAN)

Soziale Wohnraumférderung (MBWSV) '
Stadtentwicklungskredit (NRW.BANK) '

’a\/
& o«
QP (\\)0% < \%06
™ Q\’b ~ Q,’bo




UNTERSTUTZENDE INSTRUMENTE DES LANDES
INITIIEREN ENTSCHEIDEN INVESTIEREN

priifen ) moderieren} untersuchen) planen } rechnen )(ver)kaufen) aufbereiten) erschlieBen) bauen )

[ ] =
Flichenpool NRW (NRW.URBAN + BEG NRW)

FLACHEN
Umdenken durch Vertrauensbildung POOL
- Vom Stillstandsmanagement zur Aktivierungsstrategie - NRW

Sachaufklarung
ermoglicht
Strategiewandel

Gewerbeflache auf
Industriebrache
geschaffen

Eigentiimer und Stadt
gehen Kooperations-
modell ein

$0 00 wm h/l/_\

Umsetzungsphase

>3 > R




UNTERSTUTZENDE INSTRUMENTE DES LANDES

INITIHEREN ENTSCHEIDEN INVESTIEREN

prifen ) moderieren) untersuchen} planen ) rechnen )(ver)kaufen) aufbereiten) erschlieBen} bauen }

I .
Bahnflachenpool NRW (BEG NRW)

[ Swation&Service AG, LSBE [ L.SBP

KE:FI

Miinster Hauptbahnhof-Ostseite Konsensuale Entwicklung:
Flachen und Infrastruktur

hnflachenEntwicklungs-
sellschaft NRW mbH

ROOFTOP GARDEN




Erfolgsfaktor KE:Fl . 'BEG

Machbarkeit vorab priifen statt im nachhinein scheitern Konsensuale Entwicklung: S8t e

Flachen und Infrastruktur 257 Gesellschaft NRW mbH

Beispiel:
4. Quadrant Rheine

i .- -'u'p".r‘n‘l.n’lfl.-?f
-

Stadtebaulicher Entwurf Rheine L

B Ob und zu welchen Kosten Flacheninanspruchnahme maglich ist
kann nur im Verfahren des 10 SVP geklart werden

m Konkurrierende Planung ohne Grundlage kann scheitern
Kosten erst nach Riickbauplanung

Sicherheit und Leistungsfahigkeit Schienenverkehr hohes Gut!

Neubau Rheine L

Erfolgsfaktor KE:FI i .B E G
Investorenauswahlverfahren statt abstrakter Plane Konsensuale Entwicklung: e oot
Flachen und Infrastruktur 25" Gesellschaft NRW mbH

Fallbeispiel Coesfeld

Verfahren des wettbewerblichen Dialogs nutzen

Stadtgestaltung, Nutzungen und Kaufpreis als Auswahlkriterien

Kaufvertrag und Mindestkaufpreis als verbindliche Vorgaben

Entscheidung trifft gemeinsames Gremium Stadt + BEG

EG Coesfeld vorher




.
* * .

KE:FI ;ZBEG

Gestaltungsspielraum Kaufvertrag der Bahn Konsensuale Entwicklung: = i
Strenge
Mustervertragsklausel Kaufpreis und —filligkeit, Besitziibergang (1)
Vertrag sehr umfangreich el e e
Mangelgewahrleistung/ Altlasten O
Freistellung =
Immissionsduldung O
Nutzungs-, Leitungs- und Wegerechte (1)
Einfriedigung =

z

. Fordh Banrichey SIEW " B Sachaufklarung vor Vertragsanpassung
B Akzeptanz Ausschluss § 24 BBodSchG unerlasslich

Anmerkungen zum

Musterkaufvertrag der l . .
Déutschen Bahn AG B Allein BEG hat mehr als 1.000 Vertrage geschlossen
aus kommunaler Socht

E.- 10

i ; VE.C T

Was tut die BEG NRW nicht KE:FI -BEG
Konsensuale Entwicklung: * .. m

Flachen und Infrastruktur 587 Geselischaft NRW mbH

Auf kreative Losungen
und neue Wege
verzichten!

Hllllllllﬂ' Tl
SUEREERIE.L

sl —

Aufbereitung und ErschlieRung der Grundstiicke
Umbau von Gebduden

Finanzierung von InvestitionsmaRnahmen

Umsetzung von Fordermalinahmen




UNTERSTUTZENDE INSTRUMENTE DES LANDES

INITIIEREN ENTSCHEIDEN INVESTIEREN

priifen / moderieren / untersuchen / planen / rechnen / (ver)kaufen / aufbereiten / erschlieBen / bauen /

Soziale Baulandentwicklung (NRW.URBAN)

& NRW.URBAN
Soziale Baulandentwicklung NRW
»Entwicklungsgesellschaft auf
Zeit“
Die NRW.URBAN Kommunale Land NRW stellt der NRW.URBAN
Entwicklung GmbH... Kommunale Entwicklung GmbH Uber
= erwirbt eine Burgschaft durch die
: : NRW.BANK Finanzierungsmittel zur
= finanziert Verfiigung.
" plant = Gesamter Investitionsbedarf der
= baut sozialen Baulandentwicklung
= vermarktet gedeckt
= steuert = Operative Umsetzung
NRW.URBAN

Vorteile fur die Kommune:

Alle wichtigen Entscheidungen verbleiben bei der Kommune und
mussen von ihr getroffen werden!

Soziale Baulandentwicklung NRW.URBAN 13




= MRwREAN
Soziale Baulandentwicklung NRW

Entscheidungen der Kommune Zentrales Steuerungsinstrument:
Businessplan
» Projektlaufzeit

= Ankaufspreis Grundstucke

= Art der baulichen Nutzung,
Verdichtung, ErschlieRung etc.

= Zielgruppenfestlegung Vermarktung
= \Verkaufspreise

& NRW.URBAN
Soziale Baulandentwicklung NRW
Vorteile fiir die Kommune Voraussetzungen fur das Projekt
= Wirtschaftliche Entscheidungs- und =Wohnungsbedarf
Steuerungsfreiheit = Anteil 6ffentlich geforderter
= Ausgleich Gewinn und Verlust Wohnungsbau
= evil. Ubertragung Grundstlicke = OPNV-Erreichbarkeit

= Genehmigung des Projektes durch

Chancen, finanzielle Uberschiisse, das MBWSV
Projekterfolg geht an die

Kommune. Kommune wird Gesellschafter bei
der NRW.URBAN kommunale
Entwicklung

= Gesellschaftsanteil 1.000,00 €
= Verbleib: Dauer des Projektes
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Ministerium fiir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr ’ ’%(
des Landes Nordrhein-Westfalen e

Bauland- und Innenentwicklung

Beitrage der Stadtebauforderung
in Nordrhein-Westfalen

Sabine Nakelski, Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Finanzausstattung und Teil-Programme der Stadtebauférderung
= 790 Mio. € Gesamtrahmen Bundesfinanzhilfen in 2017

190 Mio. € Soziale Stadt (ST)

120 Mio. € Stadtumbau Neue Lander

140 Mio. € Stadtumbau Alte Lander

110 Mio. € Aktive Zentren (AZ)

. 70 Mio. € Stadtebaulicher Denkmalschutz Neue Lander
u 40 Mio. € Stadtebaulicher Denkmalschutz Alte Lander
- 70 Mio. € Kleine Stadte und Gemeinden (KSG)

m 50 Mio € Zukunft Stadtgriin

200 Mio€ zusatzlich: I-Pakt Soziale Integration im Quartier

2 Baul; i g in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017




Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Nordrhein-Westfalen — Stadterneuerungsprogramm 2017

NRW-Programm 2017 — Verpflichtungsrahmen in Tsd. €
Programm Bundes- Landes- Verpflichtungsrahmen

mittel mittel gesamt

134.155 187.818 356.935
ST 43.784 61.298 105.082
SUw 40.299 56.419 96.718
AZ 23.940 33.516 57.456
SD 11.063 15.488 26.551
KSG 15.069 21.097 36.166
Stadtgrin 11.522 16.128 27.65

3 Baul icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Dusseldorf, 30.6.2017

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Schwerpunkte der Teil-Programme

=  ST: Sozialen Zusammenhalt unterstiitzen (Integrationsorte in der Stadt)
=  SUW: Funktionsverluste auffangen, demografischen Wandel gestalten
= AZ: Innenstadte, Orts- und Stadtteilzentren starken

= SD: Stadtidentitat bewahren und weiter entwickeln

= KSG: Zentrale Versorgungsfunktion und interkommunale
Zusammenarbeit starken

=  Zukunft Stadtgrin: Ausbau des urbanen Griins

4 Baul icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017




Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Stadtebauforderung in Nordrhein-Westfalen
Forderverfahren (Nr. 26 ff Stadterneuerungsrichtlinien 2008)

= Aufstellungserlass des MBWSV an die 5 Bezirksregierungen auf der
Grundlage der Verwaltungsvereinbarung Land/Bund

= Antrage der Stadte und Gemeinden bei den Bezirksregierungen zur
Forderung neuer MaBnahmen oder zur FortfUhrung begonnener
MaBnahmen

=  Programmvorschlage der Bezirksregierungen unter Beteiligung der
Regionalrate/der Verbandsversammlung des RVR

= MBWSYV stellt Stadterneuerungsprogramm auf

= Bewilligungen erfolgen durch die Bezirksregierungen

=  Auszahlungen erfolgen durch die NRW.Bank

5 Baul; icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017

Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Forderung integrierter Stadtentwicklung in NRW
(Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008)

Gegenstand der Forderung sind
=  GesamtmaBnahmen
=  der Stadte/Gemeinden

"  jn einem Gebiet

" (iber einen bestimmten Zeitraum

= die nicht iiber Erlése oder sonstige

Einnahmen finanziert werden konnen.

6 Baul; icklung in Stadteb und Wohnraumforderung Diisseldorf, 30.6.2017




Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Grundlage der Férderung ist ...

= ein vom Rat der Stadt beschlossenes integriertes
Stadtentwicklungskonzept
mit einem

MaBnahmen-, Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan

= einem nach Handlungsfeldern aufgegliedertes MaBnahmenbiindel
= fOr einen mehrjahrigen Zeitraum
= mit Finanzierungsbeitragen anderer
= Offentlicher Trager
= Privater Investoren
= und die Darstellung von Erlésen und Einnahmen

Baul icklung in - und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017

Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

= Stadtebaufoérderung zum geltenden Fordersatz
= max. 80 % der zuwendungsfahigen Kosten

= Kommunaler Eigenanteil
=  Maglichkeit, Pauschalmittel (Schule, Sport) einzusetzen

= Beitrage Dritter
= mdglich, allerdings kommunaler Eigenanteil mindestens
10 % auf die GesamtmaBnahme

Baul icklung in - und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017




Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
gemaB Forderrichtlinien Stadterneuerung

Nr.9 Ausgaben der Vorbereitung

wie zum Beispiel:

* Machbarkeitsuntersuchungen und
Stadtebauliche Rahmenplanung

» Gutachten ( z.B. Gefahrdungsabschéatzung)

» Beteiligung der Betroffenen

» Leistungen von Sanierungstragern
« MaBnahmen im interkommunalen Zusammenhang: Netzwerkarbeit (Forum

Baulandmanagement)

9 Baul; icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017

Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
gemaB Forderrichtlinien Stadterneuerung

Nr.10.1 Bodenordnung

durch

» den freihandigen Erwerb von Grundstlicken (Verkehrswert oder
Zwangsversteigerung)

» Auslbung des gemeindlichen Vorkaufsrechts

« Enteignung

* Umlegung

Far Grundsticke, die 6ffentlichen Nutzungen zugefihrt werden sollen (6ffentliche
StraBen, Wege, Platze, Grinflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen etc.), ist der
entsprechende Kaufpreis zuwendungsfahig, fir Grundstlicke, die privat genutzt
werden sollen, sind die Zwischenfinanzierungskosten fur die Dauer von 5 Jahren
zuwendungsfahig.

10 Baul; icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017




Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr 'T%i
des Landes Nordrhein-Westfalen 6&

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
gemaB Forderrichtlinien Stadterneuerung

Nr.10.3 Freilegung von Grundstiicken

» Beseitigung Uberirdischer und unterirdischer baulicher Anlagen
» Beseitigung sonstiger Anlagen (z.B. Aufschlttungen)

» Grundstickzwischennutzungen, Verkehrssicherung

» ggfs. Beseitigung von Altlasten

» Ausgrabung und Sicherung von Bodenfunden

» besondere Grindungsaufwendungen

1 Baul; icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017

des Landes Nordrhein-Westfalen

Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr 5
(o)

Fordergenstande im Kontext Baulandmobilisierung
gemaB Forderrichtlinien Stadterneuerung S

Nr.10.4 ErschlieBung

» Herstellung neuer oder Herrichtung vorhandener ErschlieBungsanlagen
(6ffentliche StraBen, Wege, Platze, Grinanlagen einschlieBlich Wasserflachen,
Spielplatze, Vorkehrungen gegen Umwelteinfliisse, wie z.B. Larmschutzwalle,
sofern nicht KAG-fahig)

Nr. 10.6 AusgleichsmaBnahmen
» AusgleichsmaBnahmen, zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
an anderer Stelle erforderlich sind

12 Baul; icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017




Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen

Fazit:

Frihzeitige Abstimmung von Kommunen,
Investoren und Fordermittelgebern dariuber, wer
was macht und welche Fordermittel dafir in Frage
kommen, wird empfohlen

13 Baul; icklung in Stadtebau- und Wohnraumférderung Diisseldorf, 30.6.2017

Ministerium fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen




Ministerium fiir Bauen, Wohnen,

Stadtentwicklung und Verkehr 3(

des Landes Nordrhein-Westfalen

Kontakte:
Stadtebauférderung:

Sabine Nakelski

Ministerium fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen, Referat V.2

Telefon: (02 11) 38 43-5206 E-Mail: sabine.nakelski@mbwsv.nrw.de
Wohnungsbauférderung:
Kay Noell

Ministerium flir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Nordrhein-Westfalen, Referat IV.6

Telefon: (02 11) 38 43-4221 E-Mail: kay.noell@mbwsv.nrw.de

Website:  http://www.mbwsv.nrw.de
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Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung
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AAV - Verband fir Flachenrecycling und
Altlastensanierung

Aufgaben und Fordermaoglichkeiten

NRW-Beratungstag fiir Kommunen — Bauland aktivieren & fordern 2017
30. Juni 2017, Dusseldorf




Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AA 5

Inhalt

* Der AAV — Hintergriinde, Aufgaben
und Férdermoglichkeiten

* Sonder-Férderprogramm
,Brachflachenmobilisierung fir
Flichtlingsunterkiinfte und
dauerhaften Wohnraum”

Soest, ehemaliges Walzwerk und Bauhof

29.06.2017

Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

y_V_ | =4
Der AAV

Gesetzliche Mitglieder

Kreise und kreisfreie Stadte des Landes Nordrhein- I

Westfalen
Kooperations-

vereinbarung

Gesetzliche Mitglieder

Das Land Nordrhein-Westfalen vertreten durch
* das fir Umwelt,

* das fir Bergbhau und

* das fiir Stadtebau zustidndige Ministerium*

=

Kooperations-
vereinbarung

Freiwillige Mitglieder

Natiirliche und juristische Personen des Privatrechts »
und des 6ffentlichen Rechts sowie deren

Zusammenschliisse, die sich schriftlich gegeniiber

dem AAV zu freiwilligen Beitrdgen verpflichtet haben

29.06.2017

Sondergesetzlicher Verband
Korperschaft des 6ffentlichen Rechtes

Vorstand

Delegiertenversammlung

Geschaftsstelle




AA 5

Der AAV

Verband fUr Flachenrecycling
und Altlastensanierung

* wurde 1988 als Korperschaft des 6ffentlichen Rechts gegriindet (AAV-Gesetz und
Satzung).

e unterstitzt in Nordrhein-Westfalen Kreise, Stadte und Gemeinden.
* bereitet auf Antrag der Kommunen Flachen auf und saniert Altlasten, wenn z. B.
kein Verantwortlicher mehr festgestellt oder herangezogen werden kann oder die

Gemeinde selbst ordnungspflichtig ist.

* bringt dabei grundsatzlich 80 % der finanziellen Mittel auf und Gbernimmt die
Malnahmentragerschaft.

* bringt seine vielfaltigen Erfahrungen und personellen Kapazitaten in die Umsetzung
der MaBRnahmen ein.

29.06.2017 4
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Verband fUr Flachenrecycling
und Altlastensanierung
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Ehemalige Schneidwarenfabrik Rasspe in Solingen
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Verband fUr Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AA 5

Museumsquartier in Hamm
"% "FEV 'f-r -' DA nrl‘ z B v’,;
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Verband fUr Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AA 5

Ehemalige Elektrochemische Fabrik (ECF) in Kempen

29.06.2017




Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AR

Der AAV

* Hinter dem AAV stehen im Rahmen einer freiwilligen Kooperationsvereinbarung das
Land Nordrhein-Westfalen, die Kommunen des Landes sowie Teile der nordrhein-
westfdlischen Wirtschaft.

* Alle Kooperationspartner tragen durch den persénlichen Einsatz von Experten in
den Gremien und Kommissionen des AAV zur erfolgreichen Arbeit des Verbandes
bei, indem sie dort ihren Sach- und Fachverstand einbringen.

* Durch das Flachenrecycling werden besonders interessante Standorte im zentralen
Innenbereich oder innenstadtnahe Flachen, die erschlossen sind, dem

Grundstiicksverkehr wieder zugefiihrt.

* Dem Flachenverbrauch naturnaher und landwirtschaftlicher Flachen wird entgegen

gewirkt.

29.06.2017
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Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung
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Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AL

Aufgaben des AAV

* Flachenrecycling und Altlastensanierung
* Einbeziehung innovativer Verfahren
* Beratung und Unterstltzung der Mitglieder

* In Fragen der Altlastensanierung und des Flachenrecyclings

* Beim Abschluss offentlich-rechtlicher Vertrage

* Durch Moderation und Mediation bei schwierigen, technischen und rechtlichen
Projektkonstellationen

 Bei der Offentlichkeitsarbeit

* Durch den Altlastenrisikofonds zur Unterstitzung der Vermarktung sanierter
Flachen

29.06.2017 10

Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AL

Projektablauf Flachenrecycling und
Altlastensanierung

* Anmeldung der Projekte

* Prifung der Eintrittsvoraussetzungen
* Abstimmung in den Gremien

* Aufnahme in den MaRBnahmenplan

* Dringlichkeitsbewertung

« Offentlich rechtlicher Vertrag
* Malnahmentragerschaft und
Finanzierung
* Ausschreibung und Vergabe
e Sanierungsuntersuchung,
- planung, -durchfiihrung
* Steuerung und Kontrolle

Freistellung und ggf. Wertausgleich

29.06.2017 11




Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AR5

Brachflachenmobilisierung fiir Fliichtlingsunterkiinfte
und dauerhaften Wohnraum

29.06.2017 12

Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AR

Brachflachenmobilisierung fiir Fliichtlingsunterkiinfte
und dauerhaften Wohnraum

* Aufgrund des stark gestiegenen
Wohnflachenbedarfs und begrenzter
Ressourcen kommt die Verfligbarkeit
und Mobilisierung von Brachflachen
zur Schaffung von Wohnraum
zunehmend in den Fokus der
Kommunen.

e Zur Unterstltzung der Kommunen,
Brachflachen fir Flichtlings-
unterkiinfte und dauerhaften
Wohnraum zu mobilisieren, hat die -
Landesregierung dem AAV zusatzliche Ehemalige Kaserne in Krefeld-Bockum
Mittel fr ein Sonder-Forderprogram
zur Verfligung gestellt.

29.06.2017 13




Verband fUr Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AA 5

Brachflachenmobilisierung fur Fliichtlingsunterkiinfte
und dauerhaften Wohnraum

* Die fachliche Beratung und
Unterstlitzung bei der Bewertung
erhobener Brachflacheninformationen.

 Die Ubernahme der
MaBnahmentragerschaft und
Durchfihrung der Flachenaufbereitung
bei kurz- bis mittelfristig realisierbaren
Projekten.

* 100 % Forderung fiir anfallende . ,
Malnahmen zur Aufbereitung der Ehemaliges Zinkwalzwerk in Eschweiler
Brachflachen inklusive
Gebauderiickbau, erganzende
Untersuchungen etc.

29.06.2017 14

Verband fUr Flachenrecycling
und Altlastensanierung

AA 5

Brachflachenmobilisierung fiir Fliichtlingsunterkiinfte
und dauerhaften Wohnraum

* Brachflachen bis ca. 10.000
Quadratmetern im Eigentum der
Kommune oder eines Unternehmens
mit Gber 50 % kommunaler
Beteiligung.

* Eine nachvollziehbare Darstellung des
Wohnflachenbedarfs der Kommune.

*  Wohn-Zweckbindung von mindestens
25 Jahren auf der Flache.

Prﬁfléc i Hmr
* Der Durchfihrungszeitraum des
Forderprogramms betragt drei Jahre
bis Ende 2019

29.06.2017 15




Verband fur Flachenrecycling
und Altlastensanierung

A4

Vielen Dank

Dr. Roland Arnz | Geschaftsfiihrer

29.06.2017

Fir weitere Informationen kdnnen Sie uns jederzeit
kontaktieren:

Telefon: 02324 5094-22
Telefax: 02324 5094-70

E-Mail: rarnz@aav-nrw.de

Weitere Informationen auf: www.aav-nrw.de
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Bauland aktivieren und fordern

Beitrage der Wohnraumforderung

zur Quartiersentwicklung

MR Kay Noell
MBWSYV - Experimenteller Wohnungsbau (1V.6)




Alte Bilder pragen die Vorstellung
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Neue Qualitaten und neue Wohnformen
sind die Realitat seit 25 Jahren

[T T




Wohnraumforderung NRW - zukunftsorientiert

= Bezahlbarer Wohnraum

— nur mit Wohnraumforderung
(durch Mietpreisbindung)

* |nnovatives Wohnen — nheue Wohnformen

- durch Wohnraumforderung mit
speziellen / gezielten Forderangeboten

Wohnraumforderung NRW - leistungsstark

= 1,1 Mrd. €/ Jahr Fordermittel

= Hohe Rentabilitat durch verbesserte
Forderbedingungen:

Hohe Tilgungsnachlasse (bis zu 50% auf
Zusatzdarlehen)

Hohere Darlehen, niedrige Zinsen, angepasste
Mieten




Wohnraumforderung - langst mehr als die
Forderung einzelner Wohnungen

= Forderung der Standortaufbereitung

(mit 50% Tilgungsnachlass)

» Forderung von Quartierselementen:

z.B. Quartiersplatze, Bewegungsparcours, Soziale
Raume, Nahmobilitatsangebote, Fahrradabstellanlagen
USW.

(mit 50% Tilgungsnachlass)

Grundsatze der sozialen Wohnraumforderung NRW

Forderart Darlehensforderung

Forderpauschalen pro gm
Wohnflache

plus Zusatzdarlehen

plus Tilgungsnachlasse

Gegenleistung Mietpreis- und Belegungsbindung

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
9 Stadtentwicklung und Verkehr R )
des Landes Nordrhein-Westfalen ¥
a




Wohnraumforderung hat den demografischen Wandel
im Blick

° Barrierefreiheit in allen Wohnungen
° Neue Wohnformen
Gruppenwohnungen (ambulant)
Pflegewohnplatze (Stationar)
Moderationsforderung fur Wohnprojekte
(z.B. Mehrgenerationen-Wohnhauser, Alten-WGs usw.)

° Bestandsforderung: Abbau von Barrieren in den
Wohnungen und im Wohnumfeld

° Zusatzdarlehen fiir:

Aufziige, Kleinwohnungen, Pflegebader, Sinnesgarten,
Rollstuhlfahrerwohnungen

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
1 1 Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Mordrhein-Westfalen

Komponenten der Stadtentwicklung

* Innenentwicklung:

Reaktivierung (innerstadtischer) Brachen fur den
geforderten Wohnungsbau

* Abrissforderung

nicht mehr nachgefragter Wohnungsbestande zur
Nachverdichtung oder Schrumpfung

Abriss(-forderung) aul3en und Neubau(-forderung)
innen moglich!

* Erhalt stadtbildpragender Wohn- und
Nichtwohngebaude durch Zusatzdarlehen fur
stadtebaulich- und denkmalpflegerischen
Mehraufwand

1 2 Stadtentwicklung und Verkehr
des Landes Mordrhein-Westfalen




Interessante Forderbausteine der Quartiersentwicklung

= Darlehen fur Standortaufbereitung

» Zusatzdarlehen fur stadtebaulichen /denkmalpflegerischen
Mehraufwand

» Instrument der mittelbaren Belegung

» Sozial flankierende MaBRnahmen (z.B. Forderung von
BeteiligungsmaRnahmen, Befragungen usw.)

= Soziale Raume (z.B. Gemeinschaftsraume, Quartiers-
Treffpunkte usw.)

» Wohnumfeldgestaltung (Abbau von Barrieren)

= Besondere Wohnumfeld — Elemente (Quartiersplatz,
Fahrradabstellanlagen, Car-Sharing etc.)

10

Nachhaltige Stadtentwicklung durch Wohnraumforderung

* |nnenstadtnahe Neuentwicklung /
Brachflachenmobilisierung

= Bauliche Aufwertung / Umstrukturierung von
Bestandswohnquartieren

» (Soziale) Stabilisierung von Quartieren
= Soziale Mischung und Nutzungsmischung

» Schaffung von integrierten bezahlbaren zukunftsfahigen
Wohn-, und Pflegeangeboten in gemischt finanzierten
Quartieren

11




Ggf noch austauschen ?

Wohnraumforderung ist auch
Quartiersentwicklung und bietet
einen Mehrwert fur die Stadterneuerung

Soziale

Stabilisierung
von

ohnquartiere

Innen- Abriss nicht
Entwicklung mehr
der Stadte benotigter
Antworten auf Gebaude
den
demografischen Wohnraum
Wandel modernisieren

mstrukturierung
von Bestands-

Mobilitat siedlungen

stadtbild-
pragender
denkmal-

geschutzter

Gebaude

Selbst-
bestimmtes

Aktivierung

von

Umnutzun
Brachflachen utzung




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit !

Kontakt: Kay Noell, MBWSV
Referatsleiter IV.6
- Experimenteller Wohnungsbau —
Tel.: 0211/3843-4221
kay.noell@mbwsv.nrw.de
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Soziale
Baulandentwicklung
mit NRW.URBAN

30. Juni 2017

Referent: Ludger Kloidt

& NRW.URBAN




= NRW.URBAN

Soziale Baulandentwicklung NRW

Hintergrunde

= Wohnungsbaunachfrage bis 2020
von rund 400.000 Wohnungen

= Fast in allen Kreisen und Stadten
wachst der Wohnungsmarkt

= \Wohnbauflachenbedarfe in NRW
bis 2020: rd. 11.000 Hektar
Wohnbauland

Wohnungsneubaunachfrage bis 2020 aufgrund der
demografischen Entwicklung und der Fluchtlingszuwanderung
2015 und 2016 (Variante A) im Verhaltnis zum Wohnungsbestand
am 31.12.2014 in Prozent.

(Quelle: MBWSV, Abteilung Wohnungsbau, Reiner Daams,
Februar 2016)

Soziale Baulandentwicklung NRW

Nachfrage trifft bei Kommunen nicht Fazit:

auf mangelndes Know-how sondern

auf: Baulandentwicklung aufgrund der
Laufzeit, der Arbeitsintensitat und
der Mittelbindung fiir viele

»Ressourcenknappheit! Kommunen nicht umsetzbar!




. NRW.URBAN
Soziale Baulandentwicklung NRW

»Entwicklungsgesellschaft auf

Zeit"
Die NRW.URBAN Kommunale Land NRW stellt der NRW.URBAN
Entwicklung GmbH... Kommunale Entwicklung GmbH Uber
= erwirbt eine Burgschaft durch die

, , NRW.BANK Finanzierungsmittel zur
= finanziert Verfiigung.
" plant = Gesamter Investitionsbedarf der
= baut sozialen Baulandentwicklung
= vermarktet gedeckt
= steuert = Operative Umsetzung

NRW.URBAN

Vorteile fuir die Kommune:

Alle wichtigen Entscheidungen verbleiben bei der Kommune und
mussen von ihr getroffen werden!

. NRW.URBAN
Soziale Baulandentwicklung NRW

Entscheidungen der Kommune Zentrales Steuerungsinstrument:
Businessplan
= Projektlaufzeit

= Ankaufspreis Grundstiicke

= Art der baulichen Nutzung,
Verdichtung, ErschlielRung etc.

= Zielgruppenfestlegung Vermarktung
= \Verkaufspreise

ol




. NRW.URBAN
Soziale Baulandentwicklung NRW

Vorteile fur die Kommune Voraussetzungen fiir das Projekt

= Wirtschaftliche Entscheidungs- und =Wohnungsbedarf

S E = Anteil 6ffentlich geforderter
= Ausgleich Gewinn und Verlust Wohnungsbau
= evtl. Ubertragung Grundstticke = OPNV-Erreichbarkeit

= Genehmigung des Projektes durch
Chancen, finanzielle Uberschiisse, das MBWSV
Projekterfolg geht an die

Kommune. Kommune wird Gesellschafter bei
der NRW.URBAN kommunale
Entwicklung

= Gesellschaftsanteil 1.000,00 €
= Verbleib: Dauer des Projektes

. NRW.URBAN
Soziale Baulandentwicklung NRW

Soziale Baulandentwicklung mit NRW.URBAN:

Finanzielle und organisatorische Voraussetzungen wurden
Ende 2016 geschaffen.

= Landesburgschaft im September 2016 beschlossen
= Kreditrahmenvertrag zwischen NRW.URBAN und NRW.BANK

= NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (NU KE) wurde
am 19.12.2016 gegrundet. Die NU KE ist der Vertragspartner der
Kommunen und wird als Treuhander tatig.




Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit.

NRW.URBAN
Fritz-Vomfelde-Str. 10
40547 Dusseldorf

Ludger Kloidt

Tel.: 0211 54238-160

Fax: 0211 54238-430
Ludger.Kloidt@nrw-urban.de

Ministerium fiir Bauen, Wohnen,

(QC NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

NRW Beratungstag fur Kommunen -

Bauland aktivieren und fordern
NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit
Finanzierungsinstrument in der Baulandentwicklung

MBWSYV, Referat V B 3 / NRW.BANK, Offentliche Kunden

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Disseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref.VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden




Ministerium fir Bauen, Wohnen,

‘QKC NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit

\C_ENRWBAPIJK
Darlehen der NRW.BANK fur schwach rentierliche Projekte sz g
D.h. Projekte, die bisher aufgrund von Kredite fir Trager
— Projektrisiken, o
— langen und schwer einschatzbaren Laufzeiten, _
— nicht ausreichender marktkonformer ': I‘

Entwicklungsrentabilitat o.a.
keine adaguate Finanzierung am Finanzmarkt
erhalten

und infolgedessen aufgrund

— ungunstiger Finanzierungskosten oder —
— einer Hausbankenbeurteilung als ,,zu
risikoreiches Projekt*
scheitern.

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden

Ministerium fir Bauen, Wohnen,

‘QKC‘ NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit

F S
Stadtentwicklungskredit ~ Bedsnvert
schlieBt eine zentrale Entwicklung
n . . A-Projekt
Finanzierungsliucke: Koramerziclle
Selbstlaufer B-Projekte
: : potenzielle Flachen/
Er zielt ab auf Projekte, Projekte fir
die Stadtentwicklungsfonds
— weder eine
Zuschussforderung
(z.B. Uber die
Stadtebauférderung) ¢ Prmiphkie
nlcf.lt komm"erzu-:lle
— noch eine marktiibliche ErolekictHachen
Finanzierung erhalten. -
Quelle: &_C:'___NRW‘BANK Investitionskosten
der Entwicklung
NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/

NRW.BANK, Offentliche Kunden




Ministerium fir Bauen, Wohnen,
NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr
Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

[[{(\

Forderprogrammatische Leitlinien:

Der NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit ist im

OP EFRE NRW 2014 bis 2020 und im Aufruf ,,Starke
Quartiere —Starke Menschen® eingebunden in:

— Spezifisches Ziel 13:

,Entwicklung und Aufbereitung von Brach- und
Konversionsflachen zu stadtentwicklungs- Compeiretinn Akt dod Prcieasns ded SR 306

I.t. h b ..k I . h Z k “ ELER und des ESF (2014-2020) zur praventiven und
hhalti Entwick Quarti d Ortsteils
poliischen bzw. okologischen Zwecken B ™

— Spezifisches Ziel 11:

,verbesserung der Integration benachteiligter [ By e
gesellschaftlicher Gruppen in Arbeit, Bildung und
in die Gemeinschaft*

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden

Ministerium fir Bauen, Wohnen,

‘QKC- NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

Fordertechnische Rahmenbedingungen

— Keine Forderung isolierter EinzelmalRnahmen,

— Zu fordernde Projekte mussen eingebunden sein in
ein integriertes Handlungskonzept, das die
Anforderungen des OP EFRE NRW erfullt,

— Einreichung uber Kommune bei Bez.Reg., Sarks Quartre stk anschen
- ELER und des ESF (2014-2020) zur praventiven und
— Annahme und Férderempfehlung durch IntermAG, g Yo G e K] e

— Anschlieend Kreditantrag im Hausbankverfahren.

— Fo6rderung wohnungswirtschaftlicher Malinahmen ist | ey By
ausgeschlossen.

— Doppelférderung ist auszuschlief3en.

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Disseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref.VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden




( Ministerium fir Bauen, Wohnen,

& NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordem Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

Drei potenzielle Zielgruppen (Kredithehmer)

1) Kommunale (Stadt-)Entwicklungstrager (Unternehmen [
mit mehrheitlich 6ffentlichem Gesellschaftshintergrund) |

2) Privatwirtschaftliche Projekt-/ Entwicklungstrager

3)  Zivilgesellschaftliche Projekttrager / gemeinnitzige
Organisationen (keine Privatpersonen)

Unternehmen in wirtschaftlichen Schwierigkeiten
sind von einer Forderung ausgeschlossen.

Drei potenzielle ,,Projektfamilien*

1) ,(Brach)Flachenentwicklung®

2) ~Schlusselimmobilien und Orte fur kulturelle, soziale
und gewerbliche Zwecke*

3) .,Komplexe Gesamtprojekte”
NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden
C Ministerium fir Bauen, Wohnen,
&=, NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr
N Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

Finanzinstrumentelle Rahmenbedingungen

— Hausbankverfahren | NRW.BANK
— Mindestkreditbetrag: i.d.R. 50 % EFRE-Mittel 50 % Nationale
200.000 € Kofinanzierung
— Hochstbetrag: i.d.R. bis zu 5
Mio. € v \ 4
— Finanzierungsanteil: bis zu
100% der forderfahigen é‘- NRW.BANK  Stadtentwicklungskredit
Ausgaben 1 T
Hausbank
Projekttrager
(Projektentwicklung unter Einbeziehung der Kommune — Aufnahme des Projektes in
Integriertes Handlungskonzept i.R.d. Aufrufs ,Starke Quartiere - starke Menschen®)
* <— NRW.BANK
Private Kofinanzierung <™
NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/

NRW.BANK, Offentliche Kunden




Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

C‘ Ministerium fir Bauen, Wohnen,
N NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr w@
~— ()

Darlehnskonditionen und optionale Haftungsfreistellung

o Laufzeit: flexibel zwischen 3 und 15 Jahren

Darlehens- » Darlehensart: Annuitaten-, Raten-, oder endfallige Darlehen

konditionen » Zinsen: Zinsbindung in der Regel 10 Jahre bei Bedarf auch langer

» Konditionenfestsetzung: am Tag der Zusage gemal risikogerechtem
Zinssystem

* Tilgung: vierteljahrlich nach Ablauf Tilgungsfreijahre
* Auszahlung: 100 %

* Besicherung: im Rahmen der Moglichkeiten des Antragstellers
bankublich, Vereinbarung von Form und Umfang im Rahmen der
Kreditverhandlungen

» Beantragung einer 80%igen Haftungsfreistellung ist fur die
Hausbank moglich.

» Haftungsfreistellung wird fir den gesamten Darlehenszeitraum

Haftungsfreistel- gewshrt,

lung (optional)
» Maximaler Endkreditnehmerzinssatz andert sich durch die

Inanspruchnahme der Haftungsfreistellung nicht.

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden

Ministerium fir Bauen, Wohnen,
QKC- NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr ’
\ Vi ontiveey des Landes Nordrhein-Westfalen A

Antragsverfahren innerhalb des Projektaufrufs: Einreichung durch die Kommune
in Zusammenarbeit mit dem Projekttrager des SEK:

1. Geplante MaRnahme ist Teil des Mallnahmenkatalogs des ISEKs und liegt in der
Gebietskulisse des ISEK:
Mit Votierung durch IntermAG des ISEK liegt Votierung der Malinahme vor.

2. Geplante MalRnahme ist Teil des MalRnahmenkatalogs des ISEKs und liegt nicht in der
Gebietskulisse des ISEK:
Innerhalb des ISEK muss eine inhaltliche Argumentation flir die aul3erhalb der
Gebietskulisse liegende Mallhahme in Anlehnung an die spezifischen Ziele der Achse 4
dargestellt werden. Mit Votierung durch IntermAG des ISEK liegt Votierung der MalRinahme
VOr.

3. Geplante Mallnahme ist nicht Teil des MaRnahmenkatalogs des ISEKs und liegt in der
Gebietskulisse des ISEK:
Geplante Mallnhahme muss nachtraglich unter Bezug des vorhandenen ISEK bei der
IntermAG eingereicht und durch IntermAG positiv votiert werden.

4. Geplante MaRnahme ist nicht Teil des Mallinhahmenkatalogs des ISEKs und liegt nicht in der
Gebietskulisse des ISEK:
2.+ 3.

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Disseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref.VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden




C‘ Ministerium fir Bauen, Wohnen,
& NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

Kreditwirtschaftliches Antrags- und Zusageverfahren

Projekttrager: 1. Antrag Hausbank:
Antragstellung mit < Prifung und. B_ewertung
Vsl wiie 4. Kreditvertrag / von Bonitat und
: Haftungsfreistellung Sicherheiten
erforderlichen / Auszahlung
Unterlagen
Voraussetzung:
pOSItIVG NRW.BANK: . . ; | <
: X s /~ Haftungsfreistellung ™,
Votlerung des Prifung und ngertung von Bonitat und (" durch NRW.BANK -
ISEKs und der Sicherheiten <. .
geplanten Festlegung der Darlehenskondi’Fionen
R e (z.B. Zweckbindung, Laufzeit,
a Zinsbindung, Zinssatz)
durch IntermAG Festsetzung des Zinssatzes auf Basis des
RGZS (Risikogerechtes Zinssystem)
NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Dusseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref. VB 3/

NRW.BANK, Offentliche Kunden

C‘ Ministerium fir Bauen, Wohnen,
& NRW.BANK Stadtentwicklung und Verkehr

Wir fordern Ideen des Landes Nordrhein-Westfalen

Haben Sie Fragen?

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit

Finanzierungsinstrument in der Baulandentwicklung

MBWSYV Referat V B 3 / NRW.BANK

NRW.BANK/EU.Stadtentwicklungskredit Disseldorf, 30.06.2017 MBWSV, Ref.VB 3/
NRW.BANK, Offentliche Kunden




—R—— -

NRW Beratungstag fur Kommunen

Bauland aktivieren und fordern
Dusseldorf, 30.06.2017

BLB NRW

Bau- und Liegenschaftsbetriecb NRW

Unterstutzende Instrumente fur Kommunen

= VVerkauf von Grundstucken des Landes zum Bau von
gefordertem Wohnraum

» Herrenlose Grundstucke —
Verzicht auf das Aneignungsrecht

29.06.2017 2 .
Bau- und Liegenschaftsbef




Grundstucke fur geforderten Wohnraum, § 15 lll HHG

Wer wird unterstiitzt?
» Kommune oder kommunale Wohnungsbaugesellschaft
= Zum Bau und Betreiben geforderten Wohnens
Wie wird unterstiitzt?
» Kauf des Landesgrundsticks zum Verkehrswert
» Forderung durch NRW.BANK

» Zweckbindung 25 Jahre

16.02.2016 3 Bau- und Liegenschaftsbetricb NRW

Grundstucke fur geforderten Wohnraum, § 15 lll HHG

Wie funktioniert es?

» |nteressenbekundungsverfahren:
BLB NRW veroffentlicht Grundstuck auf seiner homepage
www.blb.nrw.de

= Kommune oder komm. Wohnungsbaugesellschaft bekundet
Interesse

= Verkauf mit Zweckbindung zum Verkehrswert

16.02.2016 4 Bau- und Liegenschaftsbetricb NRW




Herrenlose Grundstucke

Wer wird unterstuitzt?
= Kommune

Wie wird unterstutzt?

= BLB verzichtet auf das Aneignungsrecht zugunsten der
Kommune

Wie funktioniert es?

= Kommune wendet sich an BLB, Modalitaten der
Verzichtserklarung einzelfallabhangig
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16.02.2016 5
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Bau- und Liegenschaftsbetriel

BLB NRW

Bau- und Liegenschaftsbetriecb NRW

Vielen Dank

fur Ilhre Aufmerksamkeit!

Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes Nordrhein-Westfalen
Mercedesstralte 12, 40470 Dusseldorf

Telefon: +49 211 61700-0

Telefax: +49 211 61700-898

E-Mail: poststelle@blb.nrw.de
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